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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Betslet

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2018.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststélla foreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via drsavgifterna ska medlemmarna finansiera I6pande driftkostnader samt
kommande underhall, varfor styrelsen arligen gér en budget fér planering av detta. Féreningen amorterar arligen pa
befintliga lan, vilket ses som ett langsiktigt sparande for framtida underhéllsatgarder. Kommande stérre investeringar
och underhall kan dock medféra att nya Ian behéver tas upp. Féreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och
resultatet kan variera éver aren beroende pa olika atgarder. Férandringen av féreningens likvida medel kan utldsas
under avsnittet Férandring likvida medel.

e Foreningen foljer en underhallsplan som stracker sig mellan dren 2018 och 2022.
Inget storre underhall, férutom éversyn av pannrummet och bergvarmeanlaggningen, kommer att ske de
narmaste aren. Las mer i forvaltningsberattelsen.
Amortering pa féreningens lan sker enligt plan. For mer information, se lanenoten.

e Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste aret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i férvaltningsberéattelsen.

Foreningens andamal
Foreningen har till &andamal att frémja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus uppléta
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 1953-08-31. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1956-04-17
och nuvarande stadgar registrerades 2017-07-06 hos Bolagsverket.

Foreningen é&r ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en akta
bostadsrattsférening.

Styrelsen

Goran Meder Ordférande
Joérgen Fritz Vice ordférande
Marie Bark Sekreterare
Erik Ernehag Ledamot
Magnus Gerner Ledamot

John Wedberg Ledamot
Sebastian Ahlgren Suppleant

Lena Klintefall Suppleant

Vid kommande ordinarie féreningsstimma I6per mandatperioden ut fér foljande personer:
Sebastian Ahlgren, Marie Bark, Erik Ernehag, Jérgen Fritz, Magnus Gerner, Lena Klintefall, Géran Meder och John
Wedberg.

Styrelsen har under aret avhallit 10 protokollférda sammantraden.

Sida 1 av 16



Brf Betslet
716400-0056

Revisorer
Rikard Svensson Ordinarie Extern
Johnny Modig Suppleant Intern

Valberedning
Thomas Ljusberg Sammankallande
Per Thunestam

Stammor
Ordinarie féreningsstamma holls 2018-05-08.

Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Sate
BETSLET 1 1953 Danderyd
SADELN 4 1954 Danderyd

Fullvardesférsakring finns via Bostadsratternas medlemsférsakring.
Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.

Byggnadernas uppvarmning ar oljepanna + bergvarme.
Byggnadsar och ytor
Fastigheterna bebyggdes 1954 och bestar av 8 flerbostadshus.

Fastigheternas vardear ar 1967.

Byggnadernas totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 5 234 m2, varav 4 958 m2 utgér lagenhetsyta och 276 m2 utgor
lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 68 ldgenheter med bostadsratt.

Lagenhetsfordelning:

27
12 1" 1"

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok
Gemensamhetsutrymmen Kommentar
Ovrigt Till fastigheten hér 22 st

garageplatser samt 1 traktorgarage
och 1 styrelserum.
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Byggnadernas tekniska status
Foreningen foljer en underhallsplan som upprattades 2018 och stréacker sig fram till 2022.

Nedanstaende underhall har utforts eller planeras:

Utfoért underhall Ar Kommentar

Styrsystem for automatisk reglering 2017 - 2018
av varme och tappvatten

Anslutning fiber 2016

TV/bredband/telefoni

Lagning av gavelfasad 2015

Ny sopstation 2014

Renovering och mélning av fonster 2014

Renovering av balkonger 2014

Nya portar 2012

Nya garageportar 2012

Renoverig badrum 2012 | samband med stambyte
Rorstambyte 2012

Elstambyte 2012

Upprustning varmesystem 2010

Trapphiss 2008 HB 15

Byte fonster takvaning HB11-15 2007 takfénster HB14-22 byttes 2005
Byte oljepanna 2005

Bergvarme 2002

Omputsning av fasad 2002 - 2003

Renovering av balkonger 2002 - 2003

Omldggning av tak 2002 - 2003

Planerat underhall Ar Kommentar
Oversyn och komplettering av 2019 Pagar

uppvarmningssystem.

Forvaltning
Foreningens férvaltningsavtal och 6vriga avtal.

Avtal Leverantor

Teknisk forvaltning Djursholms Fastighetsservice
Lagenhetsforteckning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Ekonomisk forvaltning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB

Foéreningens ekonomi

Arets negativa resultat om -240 894 kr inkluderar avskrivningar om -770 826 kr. Avskrivningarna paverkar inte
féreningens kassaflode, vilket ska beaktas vid bedémningen av féreningens ekonomi. Nya 1an bor endast anvéndas
for finansiering av investeringar och stérre underhallsatgarder. Existerande lan amorterats med 93 092 kr och inga
nya lan har tagits upp. Féreningen har under aret haft ett positivt kassafléde om 266 291 kr. Det positiva kassaflédet
forklaras framst av ldga underhalls- och rantekostnader.

For att langsiktigt planera féreningens ekonomi upprattades 2018 en langtidsbudget som stracker sig fram till 2022.
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FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2018 2017
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 2 162 240 2094 242
INBETALNINGAR
Rorelseintakter 3859 284 3841198
Finansiella intakter 67 94
Minskning kortfristiga fordringar 2771 2 543
3 862 122 3 843 835
UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 2 515940 2 816 095
Finansiella kostnader 813 478 843 933
Minskning av langfristiga skulder 93 092 93 092
Minskning av kortfristiga skulder 173 321 22716
3 595 831 3775 836
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 2 428 531 2 162 240
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 266 291 67 999

*Likvida medel redovisas i balansrdkningen under posterna

Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.

Fordelning av intakter och kostnader

Ovriga
intakter
27%

‘ Hyror

4%

Arsavgifter
69%

Avskrivningar
19%

Kapital-
kostnader
20%

Ovrig drift
24% S——  Reparationer
1%
Periodiskt
underhall

4%
Fastighetsavgift Taxebundna
2% kostnader
30%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus &r 1 337 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hégst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas

taxeringsvarde.
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Med hjalp av SBC har en 6versyn gjorts av féreningens stadgar pa grund av nagra andringar i lagstiftningen. De
féreslagna stadgarna godkandes vid stdmman den 8 maj 2018 och kommer att tas upp for slutligt beslut vid
stdmman den 14 maj 2019.

Vi har tidigare redovisat styrelsens férslag att pa grund av dlder byta ut eluttagen vid Sadelvagens parkering. Styrelsen
fick beviljat statsbidrag med 50 procent av kostnaden for installation av laddstationer som aven fungerar for elbilar.
Danderyds kommun har dock efter férhandlingar med féreningen sagt nej till denna miljoatgard med héanvisning till
att parkeringen delvis ligger pa kommunens mark.

Styrelsen har under flera ar patalat for kommunen att parkeringsplatsen pd Hammarbacken i anslutning till var
sopstation standigt har varit vattenfylld vid regnvader. Under dret har kommunen asfalterat om parkeringen sa att
den nu fungerar bra.

| borjan av aret kontaktade styrelsen konsultforetaget AF for hjalp med en utredning om férutsattningarna for
upprustning av vart varmesystem. | uppdraget ingick att redovisa hur vi pa ett effektivare satt ska kunna utnyttja
bergvdrme. Tyvarr blev utredningen mycket férsenad och inte sarskilt klargérande. Styrelsen kontaktade da ett
Danderydsféretag,e3k,som har hjalpt oss med atgarder for att kortsiktigt undvika driftstérningar samt att ge oss
férslag pa hur vi pa langre sikt kan skapa en ekonomiskt hallbar samt driftsaker miljo med avseende pa uppvarmning.
Under hosten gjordes installationer fér energimatning for att fa fram faktiskt energibehov. Styrelsen har for avsikt att
under varen 2019 ga vidare och genomféra en modernisering av utrustningen i pannrummet for att sakra driften.

Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 68 st
Overlatelser under aret: 12 st
Beviljade andrahandsuthyrningar: 3 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av séljare.
Antal medlemmar vid rékenskapsarets borjan: 88
Tillkommande medlemmar: 13

Avgaende medlemmar: 14
Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 87

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2018 2017 2016 2015
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 537 538 538 537
Lan/m2 bostadsrattsyta 6 076 6 095 6114 6138
Elkostnad/m2 totalyta 45 32 26 40
Varmekostnad/m?2 totalyta 142 164 159 136
Vattenkostnad/m? totalyta 18 16 18 21
Kapitalkostnader/m? totalyta 155 161 163 213
Soliditet (%) 4 5 7 7
Resultat efter finansiella poster (tkr) -241 -590 -48 -643
Nettoomsattning (tkr) 3 857 3 841 3 641 3 637

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 4 958 m2 bostader och 276 m2 lokaler.
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Disposition av
féregdende
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Belopp vid Foréndring enl stimmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 416 890 0 0 416 890
Upplatelseavgifter 511910 0 0 511910
Fond fér yttre underhall 3028 661 226 000 -388 485 3191 146
S:a bundet eget kapital 3 957 461 226 000 -388 485 4 119 946
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -2 355810 -226 000 -201 078 -1928 732
Arets resultat -240 894 -240 894 589 563 -589 563
S:a ansamlad forlust -2 596 703 -466 894 388 485 -2 518 295
S:a eget kapital 1360 758 -240 894 0 1601 651
Resultatdisposition
Till féreningsstammans forfogande star foljande medel:
darets resultat -240 894
balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall -2 129 810
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar -226 000
summa balanserat resultat -2 596 704
Styrelsen féreslar foljande disposition:
av fond fér yttre underhall ianspraktas 164 584
att i ny rdkning 6verfors -2 432 120

Betraffande foreningens resultat och stéllning i évrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2018 2017
RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning Not 2 3 856 808 3840 658
Ovriga rorelseintakter Not 3 2 476 540
Summa rorelseintakter 3 859 284 3841198
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 4 -2 144 106 -2 479 279
Ovriga externa kostnader Not 5 -244 788 -207 286
Personalkostnader Not 6 -127 046 -129 530
Avskrivning av materiella Not 7 -770 826 -770 826
anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader -3 286 767 -3 586 922
RORELSERESULTAT 572 517 254 276
FINANSIELLA POSTER

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 67 94
Rantekostnader och liknande resultatposter -813 478 -843 933
Summa finansiella poster -813 411 -843 839
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -240 894 -589 563
ARETS RESULTAT -240 894 -589 563
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Balansrakning

TILLGANGAR 2018-12-31 2017-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8 29 615 624 30 380 155
Maskiner Not 9 17 315 23611
Inventarier Not 10 0 0
Summa materiella anlaggningstillgangar 29 632 939 30 403 766
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 29 632 939 30 403 766
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 0 650
Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel ~ Not 11 2 482 396 2218226
Summa kortfristiga fordringar 2 482 396 2218 876
KASSA OCH BANK

Kassa och bank 5000 5000
Summa kassa och bank 5 000 5000
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 2 487 396 2223876
SUMMA TILLGANGAR 32 120 335 32 627 642
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2018-12-31 2017-12-31

EGET KAPITAL
Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 928 800 928 800
Fond for yttre underhall Not 12 3028 661 3191 146
Summa bundet eget kapital 3 957 461 4119 946
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -2 355810 -1928 732
Arets resultat -240 894 -589 563
Summa fritt eget kapital -2 596 703 -2 518 295
SUMMA EGET KAPITAL 1360 758 1601 651

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 13,14 21321699 28 098 098
Summa langfristiga skulder 21321699 28 098 098
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 13,14 8 805 207 2121900
kreditinstitut

Leverantdrsskulder 139 165 256 949
Ovriga skulder 68 446 154 730
Upplupna kostnader och férutbetalda Not 15 425 060 394 313
intakter

Summa kortfristiga skulder 9 437 878 2 927 892
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 32 120 335 32 627 642
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Noter
Belopp anges i kronor om inte annat anges.
Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprittats i enlighet med BFNAR 2012:1, Arsredovisning och
koncernredovisning (K3).
Arsavgifter och hyror aviseras i férskott med redovisas s& att endast den del som bel6per
pa rakenskapsaret redovisas som intakt.
Tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges.
Fordringar har efter individuell vérdering upptagits till belopp varmed de beraknas
inflyta
Inga uppskattningar och bedémningar ar gjorda som haft betydande effekt pa den
finansiella rapporten.
Komponentavskrivning tillampas. Avskrivningar pa anlaggningstillgdngar enligt plan
baseras pa ursprungliga anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod. Féljande
avskrivningar uttryckt i antal ar tillampas.
Avskrivningar 2018 2017
Stomme och grund 100 ar 100 ar
Fonster/dorrar & portar 20 ar, 30 ar 20 ar, 30 ar
Stomkomplettering férening 30 ar 30 ar
Stamledningar VA 60 ar 60 ar
Varmesystem 30 ar 30 ar
Sekundarbyggnader 5ar 5ar
Inventarier Fullt avskriven 3ar
Maskiner 5ar 5ar
Not2  NETTOOMSATTNING 2018 2017
Arsavgifter 2 662 093 2 667 551
Hyror parkering 33750 34 610
Hyror garage 136 000 135 500
Bredbandsintakter 214 896 197 472
Varmeintakter 803 856 805 491
Avgift andrahandsuthyrning 6 180 0
Oresutjamning 32 34
3 856 808 3840 658
Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2018 2017
Ovriga intakter 2 476 540
2476 540
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Not4  DRIFTKOSTNADER 2018 2017
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad 124 250 43750
Fastighetsskotsel bestallning 7 200 0
Fastighetsskotsel gard entreprenad 0 89 300
Fastighetsskotsel gard bestallning 11 593 15718
Snéréjning/sandning 70 467 56 071
Stadning entreprenad 94 896 92 856
Stadning enligt bestallning 0 1362
Sotning 0 688
Myndighetstillsyn 0 2298
Gemensamma utrymmen 0 1750
Sophantering 0 2283
Gard 13019 2592
Serviceavtal 5963 13972
Forbrukningsmateriel 2 156 14018
Brandskydd 6 838 0
336 382 336 658
Reparationer
Fastighet forbattringar 3156 12 563
Tvattstuga 19 075 12718
Entré/trapphus 0 1500
Las 7 068 513
VS 11 756 24 064
Tak 0 15563
41 055 66 921
Periodiskt underhall
Tvattstuga 20213 0
Entré/trapphus 13 156 0
Varmeanlaggning 0 307 886
Elinstallationer 0 39 249
Mark/gard/utemiljé 131215 41 350
164 584 388 485
Taxebundna kostnader
El 234 211 165 432
Olja 741 391 860 714
Vatten 93 194 83 840
Sophadmtning/renhalining 152 786 124 357
Grovsopor 3188 23 399
1224770 1257 742
Ovriga driftkostnader
Forsakring 59 648 54 225
Bredband 216 332 275 408
275 980 329 633
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 101 336 99 840
TOTALT DRIFTKOSTNADER 2 144 106 2 479 279
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Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2018 2017
Medlemsinformation 5468 5373
Tele- och datakommunikation 356 346
Juridiska atgarder 20 288 13 000
Inkassering avgift/hyra 1275 1700
Revisionsarvode extern revisor 6 250 6 250
Foreningskostnader 2 938 3573
Styrelseomkostnader 6 815 4 404
Fritids- och trivselkostnader 8 531 6 071
Forvaltningsarvode 108 260 104 326
Administration 10 096 9093
Korttidsinventarier 1995 30299
Konsultarvode 66 226 16 681
Bostadsratterna Sverige Ek For 6 290 6 170

244 788 207 286

Not6  PERSONALKOSTNADER 2018 2017
Anstillda och personalkostnader
Foreningen har inte haft ndgon anstalld.

Foljande ersattningar har utgatt

Styrelse och internrevisor 102 000 102 000

Sociala kostnader 25 046 27 530
127 046 129 530

Not7  AVSKRIVNINGAR 2018 2017
Stomme och grund K3 207 340 207 340
Fonster/dorrar och portar K3 72 741 72 741
Stomkomplettering férening K3 15 385 15 385
Stamledningar VA K3 325720 325720
Varmesystem K3 130 372 130 372
Sekundarbyggnader K3 12 972 12972
Maskiner 6 296 6 296

770 826 770 826
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Not8  BYGGNADER OCH MARK 2018-12-31 2017-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 39 342 269 39 342 269
Utgaende anskaffningsvarde 39 342 269 39 342 269
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -8962 114 -8 197 584
Arets avskrivningar enligt plan -764 530 -764 530
Utgaende avskrivning enligt plan -9 726 644 -8 962 114
Planenligt restvarde vid arets slut 29 615 624 30 380 155
| restvardet vid drets slut ingar mark med 1228 550 1228550
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 42 579 000 42 579 000
Taxeringsvarde mark 32 463 000 32 463 000
75 042 000 75 042 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 74 000 000 74 000 000
Lokaler 1 042 000 1042 000
75 042 000 75 042 000
Not 9 MASKINER 2018-12-31 2017-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 330 431 330 431
Nyanskaffningar 0 0
Utrangering/forsaljining 0 0
Utgaende anskaffningsvarde 330 431 330 431
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -306 820 -300 524
Arets avskrivningar enligt plan -6 296 -6 296
Utrangering/forsaljining 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -313 116 -306 820
Redovisat restvarde vid arets slut 17 315 23 611
Not 10 INVENTARIER 2018-12-31 2017-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 30 000 30 000
Nyanskaffningar 0 0
Utrangering/forsaljining 0 0
Utgaende anskaffningsvarde 30 000 30 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -30 000 -30 000
Arets avskrivningar enligt plan 0 0
Utrangering/forsaljining 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -30 000 -30 000
Redovisat restvarde vid arets slut 0 0
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Not 11  OVRIGA FORDRINGAR 2018-12-31 2017-12-31
Skattekonto 6 729 7 354
Skattefordran 52 136 53632
Klientmedel hos SBC 2 423 531 2 157 240
2 482 396 2218 226
Not 12  FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2018-12-31 2017-12-31
Vid arets borjan 3191 146 2992 760
Reservering enligt stadgar 226 000 225126
Reservering enligt stammobeslut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
Arets ianspraktagande -388 485 -26 740
Vid arets slut 3028 661 3191 146
Not 13  SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Rantesats Belopp Belopp Villkors-
2018-12-31 2018-12-31 2017-12-31 andringsdag
Swedbank 3,940 % 4 345 500 4 345 500 2022-11-25
Swedbank 2,280 % 4119 221 4212313 2025-11-25
Swedbank 3,660 % 4 654 500 4 654 500 2019-11-25
Swedbank 3,860 % 4 345 500 4 345 500 2021-11-25
Swedbank 1,060 % 2 028 807 2 028 807 2019-11-25
Swedbank 0,857 % 2 028 808 2 028 808 Rorligt
Swedbank 1,790 % 2 000 000 2 000 000 2023-02-24
Swedbank 1,570 % 2 000 000 2 000 000 2022-02-25
Swedbank 2,250 % 4 604 570 4 604 570 2024-02-23
Summa skulder till kreditinstitut 30 126 906 30219 998
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -8 805 207 -2 121900
21 321699 28 098 098

Om fem ar beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 29 661 446 kr.
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Not 14  STALLDA SAKERHETER 2018-12-31 2017-12-31
Fastighetsinteckningar 32 360 000 32 360 000
Not 15 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2018-12-31 2017-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER
Rénta 110 923 114 792
Avgifter och hyror 314 137 279 521
425 060 394 313
Not 16  VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Styrelsen kommer att fortsatta arbetet med att inféra ett driftsakert och ekonomiskt
hallbart system for uppvarmning av vara fastigheter.

En upphandling har gjorts av stadtjansterna for att se ver pris och kvalitet. Utvardering

under varen 2019.

Foreningen ar skyldig att med intervall pa 6 ar géra en obligatorisk ventilationskontroll
(OVK). En sddan har genomforts i borjan av aret och eventuella anmarkningar kommer
att aterrapporteras till berérda hushall.

Enligt lag &r foreningen skyldig att ha ett systematiskt brandskyddsarbete. Detta
kommer att paborjas under varen 2019.
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Styrelsens underskrifter

DANDERYD den 26 /S 2019

. Qo
/Géran Meder Jbrg:’@tz

0)

Ordférande Vice ordférande
%
. Marie B Erik Ernehag
N Sekreterare Ledamot

U{{‘yif'% eV Ney
(
Maghus Gerner

Ledamot

0 /S 2019

Min revisionsberattelse har ldmnats den

Rikard Svensson
Extern revisor
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Revisionsberattelse

Till foreningsstamman i Bostadsrattsforeningen Betslet

Org nr 716400-0056

Jag har granskat arsredovisningen och bokforingen samt styrelsens forvaltning i
Bostadsrattsforeningen Betslet for ar 2018. Det ar styrelsen som har ansvaret for
riakenskapshandlingarna och forvaltningen och for att arsredovisningslagen tilldimpas vid
uppréttandet av drsredovisningen. Mitt ansvar ar att uttala mig om arsredovisningen och

férvaltningen pa grundval av min revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebar att jag planerat
och genomfort revisionen for att med hog men inte absolut siakerhet forsiakra mig om att
arsredovisningen inte innehaller vasentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska
ett urval av underlagen fér belopp och annan information i rakenskapshandlingarna. I en
revision ingar ocksa att prova redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem
samt att bedoma de betydelsefulla uppskattningar som styrelsen gjort niar de uppréattat
arsredovisningen samt att utviardera den samlade informationen i arsredovisningen.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag granskat vésentliga beslut, tgiarder
och férhallanden i foreningen for att kunna bedéma om négon styrelseledamot ar
ersattningsskyldig mot féreningen. Jag har dven granskat om nagon styrelseledamot pa
annat siatt handlat i strid med bostadsrittslagen, arsredovisningslagen eller féreningens

stadgar. Jag anser att min revision ger mig rimlig grund fér mina uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en rittvisande
bild av féreningens resultat och stillning i enlighet med god redovisningssed i Sverige.

Forvaltningsberittelsen ar forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker att foreningsstimman faststéller resultatrakningen och balansrikningen for
foreningen, disponerar underskottet enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar

styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Stockholm deg) 26 mars 2019
e ’
w%// A

Rickard Svensson

Extern revisor
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Budget
BUDGET Budget 2019 Utfall 2018 Budget 2018
RORELSEINTAKTER
Arsavgifter 2 667 000 2 662 093 2 667 500
Hyror parkering 34 000 33750 34 200
Hyror garage 138 000 136 000 132 000
Bredbandsintakter 215000 214 896 215400
Varmeintakter 821 000 803 856 805 490
Avgift andrahandsuthyrning 0 6 180 0
Oresutjamning 0 32 0
Ovriga intékter 0 2 476 0
3 875 000 3859 284 3854 590
RORELSEKOSTNADER
Fastighetskostnader
Fastighetssk&tsel entreprenad -46 000 -124 250 0
Fastighetssk&tsel bestallning -3 000 -7 200 0
Fastighetssk&tsel gard entreprenad -93 000 0 -100 000
Fastighetsskétsel gard bestallning -14 000 -11 593 -30 000
Snéréjning/sandning -71 000 -70 467 -70 000
Stadning entreprenad -97 000 -94 896 -94 700
Stadning enligt bestallning -5 000 0 -5 000
Sotning -1 000 0 0
Myndighetstillsyn -3000 0 0
Gemensamma utrymmen -2 000 0 -2 000
Sophantering -1 000 0 0
Gard -3 000 -13 019 -10 000
Serviceavtal -15 000 -5963 -8 600
Forbrukningsmateriel -11 000 -2 156 -8 300
Brandskydd 0 -6 838 0
-365 000 -336 382 -328 600
Reparationer
Fastighet forbattringar -300 000 -3156 -300 000
Tvattstuga 0 -19 075 0
Las 0 -7 068 0
WS 0 -11 756 0
-300 000 -41 055 -300 000
Periodiskt underhall
Byggnad 0 0 -1
Tvattstuga 0 -20 213 0
Entré/trapphus 0 -13 156 0
Mark/gard/utemiljé 0 -131 215 0
0 -164 584 -1
Taxebundna kostnader
El -173 000 -234 211 -151 400
Olja -897 000 -741 391 -850 000
Vatten -84 000 -93 194 -98 300
Sophamtning/renhalining -130 000 -152 786 -140 000
Grovsopor -25 000 -3 188 -20 000
-1 309 000 -1224 770 -1259 700
Ovriga driftskostnader
Forsakring -57 000 -59 648 -55 300
Bredband -287 000 -216 332 -216 500
-344 000 -275 980 -271 800
Fastighetsskatt
Fastighetsskatt/kommunal avg. -103 000 -101 336 -102 516
-103 000 -101 336 -102 516
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Medlemsinformation -6 000 -5 468 -5 000
Tele- och datakommunikation -1 000 -356 -500
Juridiska atgarder 0 -20 288 0
Inkassering avgift/hyra 0 -1 275 0
Revisionsarvode extern revisor -7 000 -6 250 -6 400
Foreningskostnader -4 000 -2938 -15 000
Styrelseomkostnader -5 000 -6 815 -6 000
Fritids- och trivselkostnader -7 000 -8 531 -2 000
Forvaltningsarvode -110 000 -108 260 -107 000
Administration -9 000 -10 096 -8 000
Korttidsinventarier 0 -1 995 -5 000
Konsultarvode -44 000 -66 226 -20 000
Bostadsratterna Sverige Ek For -7 000 -6 290 -6 300
-200 000 -244 788 -181 200
Personalkostnader
Styrelsearvode -102 000 -102 000 -102 000
Arbetsgivaravgifter -32 000 -25 046 -32 000
-134 000 -127 046 -134 000
Avskrivningar och nedskrivningar
Stomme och grund K3 -208 000 -207 340 -207 340
Fonster/dorrar och portar K3 -73 000 =72 741 =72 741
Stomkomplettering férening K3 -16 000 -15 385 -15 385
Stamledningar VA K3 -326 000 -325720 -325720
Varmesystem K3 -131 000 -130 372 -130 372
Sekundarbyggnader K3 -13 000 -12 972 -12 972
Maskiner -7 000 -6 296 0
Inventarier 0 0 -6 296
-774 000 -770 826 -770 826
SA RORELSENS KOSTNADER -3 529 000 -3 286 767 -3 348 643
RORELSERESULTAT 346 000 572 517 505 947
FINANSIELLA INTAKTER OCH KOSTNADER
Drojsmalsranta avgifter/hyror 0 67 0
Lanerantor -826 115 -813 478 -824 116
-826 115 -813 411 -824 116
RESULTAT -480 115 -240 894 -318 169
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